
Índice

PRÓLOGO, por Jordi Nieva Fenoll......................................................� 9

Introducción................................................................................� 13

CAPÍTULO I
CONCEPTO DE TERCERO  

EN EL PROCESO DE EJECUCIÓN

I. � Concepto de parte...............................................................� 20
II. � Concepto de parte en el proceso de ejecución....� 25

III. � El tercero en la ejecución.............................................� 31
1. � Antecedentes históricos de la figura del tercero. Introducción...� 31

A. � Las Partidas.....................................................................� 32
B. � Nueva y Novísima Recopilación de las Leyes de España..� 38
C. � Ley de Enjuiciamiento sobre los Negocios y las Causas 

de Comercio.....................................................................� 41
D. � Ley de Enjuiciamiento Civil de 1855..............................� 43
E.   Ley Hipotecaria de 1861.................................................� 44
f.  � Ley de Enjuiciamiento Civil de 1881..............................� 46
G. � Ley Hipotecaria de 8 de febrero de 1946.........................� 48

2. � Derecho comparado................................................................� 49
A. � Derecho alemán...............................................................� 50

a) � Supuestos de terceros...............................................� 50
b) � Procedimientos para la intervención del tercero en 

la ejecución..............................................................� 54
B. � Derecho francés...............................................................� 58

Pág.

Los terceros en el proceso de ejecución.indb   275 24/7/14   10:00:41



276	 ÍNDICE

Pág.

a) � Supuestos de terceros...............................................� 59
b) � Procedimientos para la intervención del tercero en 

la ejecución..............................................................� 62
C. � Derecho italiano...............................................................� 66

a) � Supuestos de terceros...............................................� 66
b) � Procedimientos para la participación del tercero en 

la ejecución..............................................................� 69
IV. � Concepto y caracteres del tercero en la ejecu-

ción.............................................................................................. � 72
1. � El concepto tradicional de tercero en el proceso de declara-

ción.........................................................................................� 73
2. � Peculiaridades del tercero en el proceso de ejecución.............� 77

A. � Diversidad del objeto material de las actuaciones ejecu-
tivas.................................................................................� 77

B. � Diversidad de tipos de tercero y de su interés..................� 79
C. � Posible limitación e indeterminación de las facultades del 

interviniente.....................................................................� 81
D. � Multiplicidad de procedimientos de intervención de ter-

cero..................................................................................� 82
3. � Concepto de tercero en el proceso de ejecución......................� 83

CAPÍTULO II
SUPUESTOS DE TERCEROS  

EN EL PROCESO DE EJECUCIÓN

I. � Sucesor procesal...........................................................� 88
1. � Concepto...........................................................................� 88
2. � Problemática que plantea el supuesto descrito..................� 90

II. � Sustituto procesal.......................................................� 92
1. � Concepto...........................................................................� 92
2. � Problemática del sustituto procesal en la ejecución...........� 93

III. � Titulares de derechos objeto de embargo......� 94
1. � Concepto...........................................................................� 94
2. � Problemática en la ejecución del supuesto descrito...........� 96

IV. � Titulares de derechos posteriormente inscri-
tos en los registros públicos al que se está 
ejecutando.........................................................................� 98
1. � Concepto...........................................................................� 98
2. � Problemática del supuesto en la ejecución........................� 99

Los terceros en el proceso de ejecución.indb   276 24/7/14   10:00:41



ÍNDICE	 277

Pág.

V. � Titulares de derechos inscritos en los regis-
tros con anterioridad al que se está ejecu-
tando......................................................................................� 102
1. � Concepto...........................................................................� 102
2. � Problemática que plantea el supuesto analizado en la eje-

cución................................................................................� 102
VI. � Acreedor preferente...................................................� 104

1. � Concepto...........................................................................� 104
2. � Dinámica en la ejecución del supuesto planteado..............� 105

VII. � Propietario de bienes cedidos en arrenda-
miento financiero o leasing.....................................� 106
1. � Concepto y caracteres del contrato de arrendamiento fi-

nanciero o leasing. Diferencias con el contrato de venta a 
plazos................................................................................� 106

2. � Problemática que se plantea en la ejecución......................� 108
VIII. � Cónyuges casados en régimen económico ma-

trimonial de gananciales.........................................� 109
1. � Concepto y caracteres del régimen económico matrimonial 

de gananciales...................................................................� 109
2.  Problemas que se plantean en la ejecución........................� 110

IX. � Sujetos arrendaticios y ocupantes de inmue-
bles........................................................................................� 113
1. � Concepto de arrendatario y de subarrendatario.................� 113
2. � Problemática del supuesto en la ejecución........................� 115

X. � Comuneros.........................................................................� 120
1. � Concepto...........................................................................� 120
2. � Problemas que plantea el supuesto descrito en la ejecu-

ción....................................................................................� 122
XI. � Deudores mancomunados.........................................� 125

1. � Concepto de obligación mancomunada.............................� 125
2. � Problemas que plantea el supuesto planteado....................� 125

XII. � Deudores solidarios....................................................� 126
1. � Concepto de obligación solidaria......................................� 126
2. � Problemática de los deudores solidarios en la ejecución...� 128

XIII. � Tercer poseedor de bienes embargados............� 129
1. � Concepto de tercer poseedor.............................................� 129
2. � Problemática del tercer poseedor en la ejecución..............� 131

XIV. � Tercer adquirente de bienes antes del embargo 
que inscribe tras la anotación de embargo.......� 133

Los terceros en el proceso de ejecución.indb   277 24/7/14   10:00:41



278	 ÍNDICE

Pág.

1. � Concepto...........................................................................� 133
2. � Problemática en la ejecución del supuesto descrito...........� 133

XV. � Tercer adquirente de bienes embargados sin 
su conocimiento..............................................................� 134
1. � Concepto...........................................................................� 134
2. � Problemática en la ejecución del supuesto descrito...........� 135

XVI. � El vendedor en el contrato de compra y ven-
ta con reserva de dominio.........................................� 137
1. � Concepto...........................................................................� 137
2. � Problemática del supuesto en la ejecución........................� 139

XVII. � El fiador.............................................................................� 141
1. � Concepto...........................................................................� 141
2. � Problemática que plantea la intervención del fiador en la 

ejecución...........................................................................� 142
XVIII. � Hipotecante no deudor..............................................� 143

1. � Concepto...........................................................................� 143
2. � Problemas que plantea el supuesto en la ejecución...........� 143

XIX. � El tercer adquirente en la administración 
judicial (art. 632 LEC)....................................................� 145
1. � Concepto...........................................................................� 145
2. � Problemas que plantea el supuesto en la ejecución...........� 145

XX. � El tercero en el convenio de realización 
(art. 640.1 LEC)....................................................................� 146
1. � Concepto...........................................................................� 146
2. � Problemática de este supuesto...........................................� 150

XXI. � El tercero afectado por el convenio de rea-
lización acordado por las partes bien en su 
ausencia, bien con su conformidad (art. 640.3 
LEC)........................................................................................� 150
1. � Concepto...........................................................................� 150
2. � Problemas que plantea en la ejecución el supuesto descrito....� 152

CAPÍTULO III
JUICIO CRÍTICO DE LOS PROCEDIMIENTOS PARA QUE 

LOS TERCEROS PARTICIPEN EN LA EJECUCIÓN

I. � Intervención de sujetos originariamente no 
demandantes ni demandados. Art. 13 de la Ley 
de Enjuiciamiento Civil..................................................� 156

Los terceros en el proceso de ejecución.indb   278 24/7/14   10:00:42



ÍNDICE	 279

Pág.

1. � Problemática de la redacción del art. 13 de la Ley de Enjui-
ciamiento Civil.....................................................................� 156
A. � Problemática de la expresión «pendiente un proceso»..� 157
B. � Los vocablos «demandante» y «demandado»...............� 160

2. � Tipos de intervención permitidos por el art. 13 y compati-
bles con el proceso de ejecución..........................................� 161

3. � Procedimiento para intervenir y su compatibilidad con el 
proceso de ejecución............................................................� 165

II. � Tercería de dominio.........................................................� 168
III. � Tercería de mejor derecho..........................................� 179
IV. � Procedimiento para la intervención del cónyu-

ge casado en régimen económico matrimonial 
de gananciales...................................................................� 189

V. � Procedimiento para la intervención del suce-
sor procesal en el proceso de ejecución.............� 199
1. � Sucesión antes del despacho de la ejecución........................� 199
2. � Sucesión una vez se ha despachado ejecución.....................� 205

VI. � Procedimiento para la intervención de arren-
datarios y ocupantes de inmuebles en el pro-
ceso de ejecución..............................................................� 213
1. � La desordenada y fragmentaria regulación legal: arts. 661, 

675 y 704 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.......................� 215
2. � La simple presentación de títulos de los artículos  661 

y 704.2.I sin previa solicitud de desalojo.............................� 217
3. � La presentación de títulos con posible solicitud de desalojo 

(arts. 661.2, 675 y 704 de la Ley de Enjuiciamiento Civil)..� 224
4. � Procedimiento del art. 675.3 de la Ley de Enjuiciamiento Civil..� 229
5. � Resolución y su posible impugnación..................................� 234

VII. � Procedimiento para la participación en el pro-
ceso de ejecución de acreedores posteriores..� 237
1. � Identificación y comunicación de acreedores.......................� 237
2. � Dinámica y facultades de la intervención de los acreedores 

posteriores............................................................................� 243
3. � Distribución del remanente. Artículo 672 de la Ley de En-

juiciamiento Civil.................................................................� 246
VIII. � Procedimiento para la intervención del tercer 

poseedor en el proceso de ejecución.....................� 249
1. � Ejecución ordinaria..............................................................� 249
2. � El tercer poseedor en la ejecución hipotecaria.....................� 254

IX. � Procedimiento para la intervención de acree-
dores anteriores preferentes....................................� 259

Bibliografía...................................................................................... � 263

Los terceros en el proceso de ejecución.indb   279 24/7/14   10:00:42


