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IV. Lavaloracion de concesiones y derechos reales
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CAPITULO 16
VALORACION EN EL SUELO RURAL
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Articulo 36. Valoracién en el suelo rural

l. Sintesis de los dos cambios esenciales introducidos por la LS 8/2007 en la técnica de
valoracion del suelo rural

1. La configuracion del método de obtencion del valor del suelo rural

2. La nueva concepcion de la valoracion administrativa del suelo urbanizado
1. Problematica inicial

1. El principio de tasar la realidad y no las expectativas

2. El posible incumplimiento del principio de indemnidad
lll.  Las aportaciones del Reglamento de Valoraciones (en adelante, RVLS)

1. El método de calculo de la renta de la explotacion

2. La determinacion cuantitativa del tipo capitalizacién

3. La definicién del concepto renta potencial

4. El factor global de correccién por localizacion
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VII. La Sentencia de 22 de octubre de 2015, del Tribunal Constitucional, que anulé el art.
25.2.a) del TRLS 2/2008

1. Aplicacion sustitutoria del art. 105 del antiguo Texto Refundido de la Ley del Suelo,
Real Decreto 1346/1976

2. La deduccién del porcentaje indemnizatorio a partir del coeficiente K, definido para el
método residual estatico por el RVLS

3. La valoracién de los gastos de planeamiento, gestion y ejecucion urbanistica
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la tasa libre de riesgo y la prima de riesgo

8. La consideracion de otros aspectos normativos relacionados con el valor del suelo
urbanizable sin desarrollar

VIII. La Sentencia del Tribunal Supremo de 8 de junio de 2020, que ha eliminado el art. 12.1.b)
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Articulo 37. Valoracion en el suelo Urbanizado
. Consideraciones previas
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1. La Valoracién del suelo No Edificado (apdo. 1y art. 21 RVLS)
2. La Valoracién del Suelo Edificado o en Curso de Edificacién
Articulo 38. Indemnizaciéon de la Facultad de Participar en Actuaciones de nueva Urbanizacion
l. Consideraciones previas

1. La Valoracion de la Facultad de Participar en la ejecucién de Actuaciones de Nueva
Urbanizacion

lll.  Indemnizacion por Impedimento Total del ejercicio de la Facultad de Participar
IV.  Indemnizacién por Alteracion de las Condiciones de Ejercicio de la Facultad de Participar
Articulo 39. Indemnizacién de la Iniciativa y la Promocion de Actuaciones de Urbanizacion o de
Edificacion
I Consideraciones Previas
1. Metodologia de Valoracion

1. Los Gastos Indemnizables y su Tasacién

2. La Valoracién de las Actuaciones de Urbanizacién en curso de Ejecucion
3. La Indemnizacion del Promotor retribuido en Metalico
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. La Indemnizacién de los Propietarios de Suelo que no estén al corriente en el
cumplimiento de sus Deberes y Obligaciones

Articulo 40. Valoracion del suelo en régimen de Equidistribucion de Beneficios y Cargas



l. Consideraciones previas
1. La Valoracion de las Aportaciones de suelo de los Propietarios

lll.  La Valoracién de Aportaciones Insuficientes para la Adjudicacion de Parcelas Resultantes
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Articulo 42. Régimen de las expropiaciones por razén de la ordenacion territorial y urbanistica
l. Definicion
Il Fuentes
Ill.  Funciones
IV. Legitimacion
V. Bienes
VI.  Beneficiarios
Articulo 43. Justiprecio
l. El procedimiento expropiatorio en las expropiaciones urbanisticas
1. Los procedimientos de determinacion del justiprecio
Ill.  Pago del justiprecio
IV. La liberacion de la expropiacion
Articulo 44. Ocupacion e inscripcion en el Registro de la Propiedad
l. Régimen juridico aplicable
1. Ocupacion
lll.  Inscripcidn registral
Articulo 45. Adquisicion libre de cargas
l. Adquisicion libre de cargas
1. Terceros interesados y fincas o derechos ya inscritos
Articulo 46. Modalidades de gestién de la expropiacion
l. Modalidades de gestion de la expropiacién
1. La concesion como modalidad tipica
Articulo 47. Supuestos de reversion y de retasacion
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1. Supuestos de reversion
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Articulo 48. Supuestos indemnizatorios

VI

VII.

VIII.

La regulacion del régimen de la responsabilidad en materia de urbanismo por el legislador
estatal

Indemnizacién por alteracion del planeamiento

1.
2.
3.
4.

Requisitos

Cuantificacion de los dafios
Cuestiones procesales

Situaciones de fuera de ordenacién

Responsabilidad derivada de vinculaciones singulares

1. Vinculaciones que imponen una restriccion de aprovechamiento

2. Vinculaciones que exceden de los deberes ordinarios de conservacion

Indemnizacion por modificacion de titulos habilitantes como consecuencia de una
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improcedente

1. Anulacion de titulos habilitantes
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Cuantificacion de los dafios indemnizables
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planeamiento?
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IV.  La construccion de viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publica
1. Otros Fines de Interés Social
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