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B) Gravemente lesivos para los intereses de la propia comunidad en beneficio de uno o
varios propietarios
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varios propietarios
C) Gravemente perjudiciales para algun propietario que no tenga obligacion juridica de
soportarlo o se hayan adoptado con abuso de derecho
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2. Preparar con la debida antelacion y someter a la junta el plan de gastos previsibles,
proponiendo los medios necesarios para hacer frente a los mismos [art. 20 b)]

3. Atender a la conservacion y entretenimiento de la casa, disponiendo las reparaciones y
medidas que resulten urgentes, dando inmediata cuenta de ellas al presidente o, en su caso, a
los propietarios [art. 20 c)]

4. Ejecutar los acuerdos adoptados en materia de obras y efectuar los pagos y realizar los
cobros que sean procedentes [art. 20 d)]

5. Actuar, en su caso, como secretario de la junta y custodiar a disposicién de los titulares la
documentacion de la comunidad [art. 20 €)]. Alcance del deber de informacion del
administrador y del derecho de informacién de los propietarios

6. Todas las demas atribuciones que se confieran por la junta [art. 20 f)]

7. Responsabilidad civil del administrador de fincas

8. Responsabilidad deontoldgica del administrador de fincas
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6. Sobre el derecho a percibir sus honorarios

7. Sobre la responsabilidad del administrador
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3. Sobre la determinacion del valor de la finca a efectos de la reconstruccion

4. Sobre la extincion del régimen de propiedad horizontal por cesion de los viales al
ayuntamiento

5. Sobre los efectos de la extincién en el Registro de la Propiedad



CAPITULO Il
Del régimen de los complejos inmobiliarios privados
Articulo 24

|. Consideraciones generales

1. Régimen juridico aplicable y ambito de aplicacién

2. Complejos inmobiliarios ordinarios

3. Complejos inmobiliarios que implican una agrupacién de comunidades

4. Complejos inmobiliarios atipicos

5. La necesaria exclusién de determinados complejos inmobiliarios del régimen de la LPH. Las

especialidades de los centros comerciales
Il. Casuistica jurisprudencial

. Sobre la doctrina del Tribunal Supremo relativa a los complejos inmobiliarios

. Sobre la existencia de complejos inmobiliarios de hecho

. Sobre la individualizaciéon de gastos en comunidades constituidas por diversos bloques
. Sobre problemas de competencia entre el complejo y las comunidades que lo integran

. Sobre la aplicacion analdgica de la LPH a otras situaciones de comunidad
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. Sobre las peculiaridades de los complejos inmobiliarios integrados con centros comerciales
Disposiciéon Adicional Primera
|. Consideraciones generales

1. Intervencién de las comunidades auténomas
2. Constitucion del fondo de reserva

3. Dotaciéon minima y reposicion
Il. Casuistica jurisprudencial

1. Sobre la constitucién del fondo de reserva
2. Sobre la contribucién con arreglo a la respectiva cuota de participacion a la dotacién del

fondo de reserva
Disposicion Adicional Segunda

|. Consideraciones generales

Il. Casuistica jurisprudencial

1. Sobre la irretroactividad de los acuerdos comunitarios de limitacion o prohibicién de
desarrollo de la actividad de apartamentos turisticos

2. Sobre la irretroactividad del incremento en la participacion de gastos comunes

3. Sobre el derecho del comprador de una vivienda que dispone de autorizacién administrativa,

para continuar con la actividad



Disposicion Transitoria Primera

Disposicién Final
|. Consideraciones generales

1. La nulidad de estatutos contrarios a la LPH

2. El derecho de tanteo y retracto en las comunidades de propietarios
Il. Casuistica jurisprudencial

1. Sobre la nulidad de clausulas estatutarias anteriores a la entrada en vigor de la LPH

2. Sobre la posibilidad de incluir los derechos de tanteo y retracto en los estatutos
Anexo l. Aspectos procesales del régimen de propiedad horizontal

|. Introduccioén

Il. Presupuesto de procedibilidad: Los MASC.

1. Sobre la necesidad de los MASC en los procedimientos en materia de propiedad horizontal
2. Sobre las distintas modalidades de MASC y las opciones mas recomendables

3. Sobre la necesidad de acreditar en la demanda el cumplimiento del MASC

II. El juicio declarativo ordinario

IV. El juicio declarativo verbal

1. Sobre los juicios verbales sumarios de suspension de obra nueva
2. Sobre los juicios verbales sumarios de retener o recobrar la posesion
3. Sobre las tercerias de mejor derecho

V. El juicio de equidad

1. Régimen legal
2. Supuestos en los que procede
3. Presupuestos necesarios

4. Tramitacién
VI. El juicio monitorio especial de reclamacion de gastos de la comunidad

1. Régimen juridico aplicable
2. Caracteristicas
A) Es potestativo
B) Ventajas e inconvenientes
3. Jurisdiccion y competencia territorial
A) Las reclamaciones a organismos publicos
B) Las reclamaciones en las juntas de compensacion y en las entidades urbanisticas de
conservacion

C) La sumision al arbitraje



4. Presupuestos previos
A) La condicion de moroso
B) Liquidacién de la deuda por la junta de propietarios. Su prescripcion
C) Notificacion del acta de la junta de propietarios
D) Certificado del acuerdo de la junta
E) Notificacion al deudor de la certificacion del acuerdo de la junta
F) Legitimacion activa para su ejercicio
G) Legitimacion pasiva: Situaciones controvertidas
H) Posible acumulacion subjetiva de acciones contra varios propietarios morosos
5. La demanda y sus documentos
A) Documentos imprescindibles
C) La solicitud de embargo preventivo
6. La tramitacion del juicio monitorio
A) Admisién de la peticion, requerimiento de pago y posible notificacién edictal
B) Opciones del demandado
C) Impugnacién de la oposicion
7. Ejecucion
A) Sobre la ampliacion de la ejecucion a nuevas cuotas
B) ¢ Es posible la ejecucion contra copropietario que no ha sido parte en el monitorio?

C) Las subastas y las comunidades de propietarios

VIl. Los comuneros en situacion de concurso de acreedores

VIII. Otras cuestiones procesales

1. La actuacion procesal de la comunidad

2. Las diligencias preliminares

3. Las medidas cautelares

4. Los recursos

5. Sobre la ejecucion contra las comunidades de propietarios
6. Las costas

Anexo Il. Legislacion complementaria

I. Real Decreto de 24 de julio de 1889, que dispone la publicacion del Cédigo Civil (texto
parcial)

Il. Ley Organica 1/2025, de 2 de enero, de Medidas en Materia de Eficiencia del Servicio
Publico de Justicia (texto parcial)

Ill. Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil (texto parcial)

IV. Ley 5/2006, de 10 de mayo, de Libro Quinto del Cédigo Civil de Catalufia, relativo a los
Derechos Reales (texto parcial)

V. Decreto de 8 de febrero de 1946 por el que se aprueba la nueva redaccion oficial de la Ley

Hipotecaria (texto parcial)



VI. Decreto de 14 de febrero de 1947, por el que se aprueba el Reglamento Hipotecario (texto
parcial)

VII. Ley 15/1995, de 30 de mayo, sobre Limites del Dominio sobre Inmuebles para Eliminar
Barreras Arquitectonicas a las Personas con Discapacidad (texto parcial)

VIIl. Real Decreto 390/2021, de 1 de junio, por el que se aprueba el Procedimiento Basico para
la Certificacion de la Eficiencia Energética de los Edificios

IX. Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre Infraestructuras Comunes en los Edificios

para el Acceso a los Servicios de Telecomunicacion
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